Rut: 76.522.250-8

Periodo: 01-01-2016 al 31-12-2016
Tipo de Moneda: Miles de Pesos

Tipo de Balance: Individual

El presente informe sobre la Sociedad Concesionaria Concesiones Urbanas S.A. ha
sido preparado para los afios terminados al 31 de diciembre de 2015y 2016.

1. Resumen ejecutivo

Durante el periodo enero-diciembre del afio 2016, la sociedad alcanz6 un nivel de
ventas de M$ 9.346.325, un 5,72% superior (M$ 505.710) a la cifra del 2015
correspondiente a M$ 8.840.615.

La utilidad después de impuestos al 31 de diciembre del 2016 corresponde a M$
1.416.519, lo que significé una disminucién de 48,53% (M$ 1.335.800) comparado
con el mismo periodo de 2015 M$ 2.752.319.Esta disminucién se produce por un
mayor gasto por impuesto generado por el término de la perdida tributaria de
arrastre durante el afio 2016.

El resultado de explotacién ascendié a M$ 3.719.435, lo que representa una
disminucién 8,05% respecto del afio 2015 que ascendia a M$ 4.045.256.

El RA.LLD.A.LE de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 fue de M$ 8.247.695,
es decir un incremento de un 6,29% respecto del mismo periodo del afio 2015,
donde alcanzé M$ 7.759.408.

Respecto de los principales indicadores financieros:

o La liquidez medida como liquidez corriente, varié de 2,58 en diciembre 2015
a 2,24 en diciembre 2016. Esta disminucion se debié a que aumentd el total
de pasivos corrientes debido a la provisién de impuestos por pagar.

o El endeudamiento medido por la razén de endeudamiento, pas6 de 4,46 en
diciembre de 2015 a 3,37 en diciembre de 2016, debido tanto a las
amortizaciones del crédito durante el 2016, como al aumento de las
utilidades acumuladas.

o La rentabilidad medida como rentabilidad del patrimonio promedio disminuy6
desde 49% del 2015 a 17.6% el 2016, lo anterior debido a la disminucién de
la utilidad neta por el mayor gasto de impuestos durante el afio 2016.



2. Analisis de Balance
a. Activos

Al 31 de diciembre de 2016, el total de activos presenta un saldo de M$ 38.674.203,
lo cual corresponde a una disminucion de 2,08 % ($820.202) respecto de 2015,
cuando el saldo era de M$ 39.494.405. Esto se explica por los siguientes

movimientos:

o El activo corriente presenta una variacion positiva de 21,10% (M$
2.240.726.) explicado principalmente por un aumento en los rubros de
Otros activos financieros y en los Deudores comerciales.

o Activos no corrientes presentd un saldo de M$ 25.811.675 en el afio
2016, mientras que el afio 2015 alcanzaba un saldo de M$ 28.872.603.
Esto representa un disminucion de 10,60% (M$ 3.060.928).

b. Pasivo Corrientes y No Corrientes (no considera patrimonio)

Al 31 de diciembre de 2016, los pasivos totales presentan un saldo de M$
29.826.090, presentando una variacion negativa de M$ 2.429.114 (7,53%) respecto
de 2015, cuando el saldo alcanzaba M$ 32.255.204. Los siguientes movimientos
detallan esta variacion:

o El pasivo corriente presentd un aumento de 39,31% (M$ 1.620.366)
pasando de M$ 4.122.111 en el afio 2015 a M$ 5.742.477 en el afio
2016.

o El pasivo no corriente disminuyé en 14.39% (M$ 4.049.480) pasando de
M$ 28.133.093 el afio 2015 a M$ 24.083.613 el afio 2016, debido
principalmente a una disminucion de otros pasivos financieros no
corrientes (porcion de largo plazo del crédito): M$ 4.237.988.

O

c. Patrimonio

El patrimonio de la sociedad al 31 de diciembre del afio 2016 aumento 22,23% (M$
1.608.912) respecto del afio anterior llegando a M$ 8.848.113.



3. Analisis del Estado de Resultado

El resultado que presenta Concesionaria Concesiones Urbanas S.A. para el periodo
enero a diciembre del afo 2016, después de impuestos, asciende a M$ 1.416.519,
lo que representa una disminucion del 48,53% (M$ 1.335.800) respecto del ano
2015, donde ascendio a M$ 2.752.319. Esta disminucion se produce por un mayor
gasto por impuesto generado por el término de la perdida tributaria de arrastre
durante el afio 2016. Los principales efectos sobre el resultado fueron.

Una disminucion de 8,05% (M$ 325.821) del margen de explotacion (ganancia
bruta) M$ 3.719.435 para el afio 2016 versus los M$ 4.045.256 del afio 2015.

El resultado antes de impuestos refleja una disminuciéon de M$ 196.799 (6,68%).

Asi, el afio 2016 el resultado final disminuyé un 48,53% respecto del afio 2015.

4. Analisis Estado de Flujo de Efectivo

El flujo operacional de la compafiia para el afio 2016 ascendio a M$ 5.084.654, con
un incremento de 11,25% (M$ 514.031) respecto de los M 4.570.623 del afio 2015.

El flujo originado por actividades de financiamiento muestra un saldo negativo de
M$ 3.629.736 para el afio 2016, lo cual representa un aumento de flujo negativo
marginal de 7,94% (M$ 267.051) respecto del afio 2015 donde este flujo fue
también negativo en M$ 3.362.685.

Respecto del flujo originado por actividades de inversion para el afio 2016
representa movimiento de M$ 1.442.057 con un aumento de 17,73%(M 217.199),
respecto de los M 1.224.858 del aiio 2015.

Al considerar los tres flujos anteriormente mencionados, Concesiones Urbanas S.A.
al 31 de diciembre 2016 quedd con un saldo de efectivo y equivalentes de efectivo
por un total de M$ 236.150, producto del saldo de efectivo y equivalentes de
efectivo inicial de M$ 223.289, el que aumentd por el flujo negativo de efectivo y
equivalentes al efectivo del periodo de M$ 12.861, presentando asi un decremento
del 5,76% en el saldo de efectivo.



5. Analisis Financiero

a. Indicadores

- Liguidez Dic 16 Dic 15
. Liquidez corriente : veces 2,24 2,58
. Razén Acida :veces 2,22 2,54

- Endeudamiento
. Razon de endeudamiento : veces 3.37 4,46
. Porcién deuda corto plazo : % 19,25 12.8
. Porcion deuda largo plazo : % 80,75 87,22
. Cobertura de gasto financiero : veces 3,96 3,28

- Actividad Dic 16 Dic 15
. Rotacién Inventarios : veces N/A N/A
. Permanencia Inventarios : dias N/A N/A

- Resultados Dic 16 Dic 15
. Ingresos de explotacion - M$ 9.346.325 8.840.615.
. Costos de explotacion - M$ (5.626.890) (4.795.359)
. Ganancia Bruta : M$ 3.719.435 4.045.256
. Gastos Financieros : M$ (1.944.472) (1.903.859)
.RA.LILLD.ALE - M$ 8.247.695 7.759.408
. Utilidad después de impuestos : M$ 1.416.519 2.752.319

Rentabilidad Dic 16 Dic 15

. Rentabilidad ventas "% 15,16% 31,13%
. Rentabilidad patrimonio medio : % 17,6% 48,8%
. Utilidad por accion - M$ 118,043 229,360
. Retorno dividendos ' M$ N/A N/A



b. Analisis :

En el analisis financiero del afio 2016 respecto del afio 2015 encontramos una serie
de hechos que es importante mencionar:

- Liquidez :

Se observa una disminuciéon de la liquidez, medida como liquidez corriente, que
paso de 2,58 veces el afio 2015 a 2,24 veces el afio 2016.

-  Endeudamiento :

El endeudamiento, medido por la razén de endeudamiento, pas6é de 4,46 en
diciembre de 2015 a 3,37 en diciembre de 2016, explicado por el aumento de las
utilidades acumuladas.

- Actividad :
La estructura de negocios de la sociedad no genera la existencia de inventarios.
- Rentabilidad :

La rentabilidad del patrimonio promedio paso de 48,8% el afio 2015 a 17,6% el afio
2016, esta variacion se explica por la disminucién de la utilidad neta.

6. Analisis de diferencia entre Valores Libro y Valores Econémicos y/o de
Mercado de los principales activos

No se han producido diferencias entre el valor libro y los valores econémicos de los
principales activos de la sociedad.

7. Analisis de Variaciones significativas durante el Ejercicio, en Mercado,
Competencia y Participacion relativa

La sociedad tiene como Unica actividad, la explotacion de la obra concesionada, por
lo que no enfrenta competencia y dada la modalidad de contratacién no tiene riesgo
en sus ingresos, los cuales se encuentran fijados en las Bases de Licitacion.
Finalmente desde el punto de vista de costos, la obra se encuentra en un 100%
construida y con su financiamiento contratado a tasa fija lo cual elimina la existencia
de riesgos en esta variable.



